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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf Bruksgården 1, 769633-6861, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
 2022.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor. SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla
 belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser föregående år.

 Föreningen har sitt säte i Katrineholms kommun, registrerades hos Bolagsverket 
 den 11 januari 2017.

 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
 hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även
 omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement
 till bostadslägenhet eller lokal.

 Fullvärdesförsäkring av fastigheten som bl.a. innefattar styrelseansvarsförsäkring finns hos
 Länsförsäkringar Södermanland. 
 Bostadsrättstillägget ingår till samtliga lägenheter dock åligger det varje enskild medlem att teckna en
 hemförsäkring.
 Antal medlemmar per 2022-12-31 var 35 (33) stycken.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

 Under året har ett av föreningens lån på 1,3 MSEK förfallit som styrelsen valde att utöka med 2 MSEK
 och binda på ett år. Senare under året togs ytterligare ett lån på 4,5 MSEK som styrelsen valde att
 binda på 5 år. 
 Föreningens lån har utökats med 6,5 MSEK för att täcka finansieringen av besiktningsanmärkningar
 relaterade till byggprojektets utförande;
 Plåtarbeten på tak, skorstenar, entrétak, avvattning.
 Åtgärdat brister på vindarna; kondensisolering, ny rördragning av ventilation, ny isolering och åtgärd av
 felaktig brandisolering.
 Putsarbeten på takfot, entrétak mm.

 Vår tvist med Renovia (fd Byggentreprenör) avseende den slutfaktura från Renovias konkursbo som vi
 bestred är löst utan att detta medfört någon kostnad för föreningen.
 Återstår gör vår fordran på Renovias konkursbo. 

 Inför 2022 gjorde föreningen en avgiftshöjning på 3% för att täcka föreningens ökade driftskostnader.

 Under året har föreningen även anlagt en boulebana enligt beslut på senaste årsstämma, samt att en
 arborist har beskurit våra stora ekar vid infarten.
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Styrelsen

Ordförande Madeleine Bardlow
Vice ordförande Fredrik Johansson
Sekreterare Ulrica Larsson
Ekonomi Maja Persson

Valberedning Rasmus Larsson
Valberedning Britt-Marie Jakobsson

Revisor extern LR Revision & Redovisning Örebro/Vingåker, Jens Forneng
Revisor intern Åsa Lotterberg

 Föreningen firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsen ledamöter - två i förening.
 Styrelsen har under verksamhetsåret hållit i 14 (18) stycken protokollförda sammanträden, samt en
 ordinare föreningsstämma 15 maj.
 Styrelsen har ej beviljat någon (tio stycken) lägenhetsöverlåtelse under året.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholms Eriksberg 14:11
Adress: Bruksgården, Forssjö i Katrineholm
Byggår: 1786, ombyggt 2018
Lägenhetsfördelning: 23 lägenheter fördelade i 3 stycken huskroppar
Total boyta: 1 814 m²
Parkering 23 st p-platser i 2 st carportslängor, samt besöksparkering

Lägenhetsfördelning
2 rum och kök   8 st
3 rum och kök 14 st
4 rum och kök   1 st
Förråd vid carport 23 st
Lokal Förråd, kulturbyggnad

Översikt och nyckeltal Belopp i kr
 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsättning 1 367 953 1 364 130 1 392 523 1 364 679 105 663
Resultat efter finansiella poster -306 950 -483 933 3 163 52 728 -8 851
Soliditet, % 52,7 59,6 61,7 61,2 60,1

Nyckeltal i kr/m² boyta
Årsavgift 730 705 695 695 695
Lån 15 001 11 533 10 805 10 915 11 025
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Förändringar i eget kapital
  Fond     

   fastighets- Balanserat Årets

 Insatser underhåll resultat resultat

Vid årets början 32 000 000 159 000 -111 960 -483 933
Resultatdisp enl stämmobeslut -483 933 483 933
Avsättning fond enl stämmobeslut 12 000 -12 000
Årets resultat -306 950

Vid årets slut 32 000 000 171 000 -607 893 -306 950

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Till stämmans förfogande står följande belopp

balanserat resultat -607 893
årets resultat -306 949
Totalt -914 842

Styrelsen föreslår följande disposition till stämman

till föreningens fond fastighetsunderhåll reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvärde 14 000
balanseras i ny räkning -928 842

Summa -914 842

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter, m.m.
Nettoomsättning 2 1 367 953 1 364 130
Övriga rörelseintäkter 0 93 181
Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 1 367 953 1 457 311

Rörelsekostnader
Drift och underhållskostnader 3 -577 701 -589 286
Övriga externa kostnader 4 -187 240 -506 040
Personalkostnader 5 -27 136 -78 000
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar 6,7 -562 691 -504 336
Summa rörelsekostnader -1 354 768 -1 677 662

Rörelseresultat 13 185 -220 351

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -320 135 -263 582
Summa finansiella poster -320 135 -263 582

Resultat efter finansiella poster -306 950 -483 933

Bokslutsdispositioner
Resultat före skatt -306 950 -483 933

Skatter
Skatter 0 0

Årets resultat -306 950 -483 933
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 55 624 261 51 213 019
Inventarier, verktyg och installationer 7 48 786 66 080
Summa materiella anläggningstillgångar 55 673 047 51 279 099

Summa anläggningstillgångar 55 673 047 51 279 099

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1 178
Övriga fordringar 12 191 31 512
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 81 610 100 292
Summa kortfristiga fordringar 93 801 132 982

Kassa och bank
Kassa och bank 3 503 741 1 507 039
Summa kassa och bank 3 503 741 1 507 039

Summa omsättningstillgångar 3 597 542 1 640 021

SUMMA TILLGÅNGAR 59 270 589 52 919 120
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 000 000 32 000 000
Fond fastighetsunderhåll 171 000 159 000
Summa bundet eget kapital 32 171 000 32 159 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -607 893 -111 960
Årets resultat -306 950 -483 933
Summa fritt eget kapital -914 843 -595 893

Summa eget kapital 31 256 157 31 563 107

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 8,9 23 701 500 19 621 250
Summa långfristiga skulder 23 701 500 19 621 250

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 8,9 3 510 300 1 300 000
Förskott från kunder 0 1 762
Leverantörsskulder 546 221 146 289
Övriga skulder 12 284 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 244 127 286 712
Summa kortfristiga skulder 4 312 932 1 734 763

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 270 589 52 919 120
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Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År

Materiella anläggningstillgångar:
- Byggnader 100
- Maskiner och andra tekniska anläggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2  Nettoomsättning
 2022-01-01- 2021-01-01-
  2022-12-31 2021-12-31

Årsavgifter 1 324 521 1 279 638
El 43 432 84 492
Summa 1 367 953 1 364 130
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Not 3  Drift och underhållskostnader
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Tomträttsavgäld 3 268 7 179
El 100 555 99 016
Värme 216 857 246 857
Vatten och avlopp* 81 386 90 546
Renhållning 15 815 14 748
Snöröjning/sandning 11 813 9 563
Fastighetsskötsel 15 788 20 309
Reparation och underhåll 7 710 6 198
Övriga driftskostnader ** 29 047 1 354
Laddstolpar 1 934 689
Hisskostnader 42 044 41 827
Fastighetsförsäkring 47 061 46 576
Bredband 4 423 4 424
Summa 577 701 589 286

 *)återbokning av vatten avseende 2019 (2021)
 **) Trädbeskärning

Not 4  Övriga externa kostnader
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Förbrukningsinventarier 1 448 32 460
Ersättning revisor 13 438 35 000
Övriga föreningskostnader 30 639 45 038
Befarade kundförluster* 0 366 356
Administrationskostnader 24 840 23 932
Bankkostnader 3 270 3 254
Övriga externa kostnader** 113 605 0
Summa 187 240 506 040

 **) OVK/Filter stämpelskatt, brandskydd
 *) förlust i samband med konkurs av leverantör

Not 5  Personal

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Löner, arvoden och andra ersättningar: 20 000 60 000
Summa 20 000 60 000
Sociala kostnader 7 136 18 000
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Not 6  Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
- Vid årets början 52 000 000 52 000 000
- Tidigare nedlagda kostnader 634 060 0
- Under året nedlagda kostnader 4 956 639 634 060

57 590 699 52 634 060

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid årets början -1 421 041 -931 550
- Årets avskrivning enligt plan -545 397 -489 491

-1 966 438 -1 421 041

Redovisat värde vid årets slut 55 624 261 51 213 019

Bokfört värde byggnader 52 573 421 48 162 179
Bokfört värde mark 3 050 840 3 050 840

55 624 261 51 213 019

Taxeringsvärde
Byggnader 14 000 000 10 400 000
Mark 1 700 000 1 133 000
Totalt 15 700 000 11 533 000

Not 7  Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 86 474 46 584
-Nyanskaffningar 0 39 890
Vid årets slut 86 474 86 474

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -20 394 -5 549
-Årets avskrivning anskaffningsvärden -17 294 -14 845
Vid årets slut -37 688 -20 394
Redovisat värde vid årets slut 48 786 66 080
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Not 8  Övriga skulder till kreditinstitut

Långivare Löptid Ränta 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek AB 0 1 300 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,13% 6 600 000 6 600 000
Stadshypotek AB 2029-01-30 1,35% 6 500 000 6 500 000
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,97% 6 442 500 6 521 250
Stadshypotek AB * 2023-01-30 1,05% 3 237 500 0
Stadshypotek AB 2027-09-01 4,36% 4 431 800 0

27 211 800 20 921 250

Varav kortfristig del inom 1 år -3 510 300 -1 300 000
Kvarstående långfristig del 23 701 500 19 621 250

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 24 120 600 20 396 250

 *) Lånet som löper ut under 2023 har satts om till en ränta på 4,18% till och med 2026-01-30.
 Det har också gjorts en återbetalning av lånet med 2 miljoner under januari 2023, så ny
 låneskuld är 1 237 500 kr.

Not 9  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31
Panter och därmed jämförliga säkerheter som 
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 27 337 500 23 600 000

Not 10  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna räntekostnader 43 136 39 548
Förutbetalda intäkter 131 127 125 029
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 54 864 107 135
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

244 127 286 712

Not 11  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

 Efter avslutade arbeten har styrelsen beslutat att amortera 2 MSEK, detta gjordes i januari 2023.

 Avgifterna höjdes med 10% 1 januari 2023.
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Underskrifter

 Katrineholm (Datum anges per underskrift för styrelsen & revisorer)

  

Madeleine Bardlow Ulrica Larsson
Styrelseordförande

Fredrik Johansson Maja Persson

Vår revisionsberättelse har lämnats
LR Revision & Redovisning Örebro/Vingåker AB

Jens Forneng Åsa Lotterberg
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Förslag till STADGAR för Bostadsrättsföreningen Bruksgården 
1 
Organisationsnummer 769633-6861 
 
OM FÖRENINGEN 
 
§ 1 Namn, säte och ändamål  
Föreningens namn är Bostadsrättsföreningen Bruksgården 1. Styrelsen har sitt säte i Katrineholms kommun. 
 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostäder för permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning. Medlem 
som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
§ 2 Medlemskap och överlåtelse 
En ny innehavare får utöva bostadsrätten och flytta in i lägenheten endast om han eller hon antagits till 
medlem i föreningen. Förvärvaren ska ansöka om medlemskap i föreningen på sätt styrelsen bestämmer. Till 
medlemsansökan ska fogas styrkt kopia på överlåtelsehandling som ska vara underskriven av köpare och 
säljare och innehålla uppgift om den lägenhet som överlåtelsen avser samt pris. Motsvarande gäller vid byte 
och gåva. Om överlåtelsehandlingen inte uppfyller formkraven är överlåtelsen ogiltig. Vid upplåtelse erhålls 
medlemskap samtidigt med upplåtelsen. 
 
Styrelsen ska så snart som möjligt från det att ansökan om medlemskap kom in till föreningen, pröva frågan om 
medlemskap. En medlem som upphör att vara bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur föreningen, om inte 
styrelsen medger att han eller hon får stå kvar som medlem. 
 
§ 3 Medlemskapsprövning - juridisk person 
Juridisk person som förvärvat bostadsrätt till en bostadslägenhet får vägras inträde i föreningen. En juridisk 
person som är medlem i föreningen får inte utan samtycke av styrelsen genom överlåtelse. förvärva ytterligare 
bostadsrätt till en bostadslägenhet. Kommun och region får inte vägras medlemskap. 
 
§ 4 Medlemskapsprövning - fysisk person 
Medlemskap kan beviljas fysisk person som övertar bostadsrätt i föreningens hus. Den som en bostadsrätt har 
övergått till får inte vägras medlemskap i föreningen om föreningen skäligen bör godta förvärvaren som 
bostadsrättshavare. 
 
Medlemskap får inte vägras på grund av kön, könsöverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhörighet, 
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell läggning. Överlåtelsen är ogiltig om 
medlemskap inte beviljas. 
 
§ 5 Bosättningskrav 
Om förvärvaren för egen del inte ska bosätta sig i bostadsrättslägenheten har föreningen rätt att vägra 
medlemskap. 
 
§ 6 Andelsägande 
Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras medlemskap i föreningen om inte bostadsrätten efter 
förvärvet innehas av makar eller sådana sambor på vilka sambolagen tillämpas. 
 
§ 7 Insats, årsavgift och upplåtelseavgift 
Insats, årsavgift och i förekommande fall upplåtelseavgift fastställs av styrelsen. Ändring av insatsen ska alltid 
beslutas av föreningsstämma. 
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§ 8 Årsavgiftens beräkning 
Årsavgifterna fördelas på lägenheterna i förhållande till lägenheternas andelstal. Beslut om ändring av andelstal 
ska fattas av föreningsstämma. Om beslutet medför rubbning av det inbördes förhållandet mellan andelstalen 
blir beslutet giltigt om minst tre fjärdedelar av de röstande på stämman gått med på beslutet. 
 
För lägenheter som efter upplåtelsen utrustats med balkong får årsavgiften vara förhöjd med högst 10 % av vid 
varje tillfälle gällande prisbasbelopp, motsvarande gäller för lägenhet med fransk balkong, altan på mark eller 
uteplats dock med ett påslag på högst 5 %. 
 
Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående ersättning för taxebundna kostnader såsom renhållning, 
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erläggas efter förbrukning, area eller per lägenhet. 
 
Om en kostnad avser uppvärmning eller nedkylning av lägenheten, varmvatten eller el och förbrukningen mäts 
individuellt ska denna del av årsavgiften baseras på förbrukningen. 
 
§ 9 Överlåtelse- och pantsättningsavgift samt avgift för andrahandsupplåtelse 
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften får uppgå till 
högst 2,5 % och pantsättningsavgiften till högst 1 % av gällande prisbasbelopp. 
 
Överlåtelseavgift betalas av förvärvaren och pantsättningsavgift betalas av pantsättaren. 
 
Avgift för andrahandsupplåtelse får tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften får årligen uppgå till högst 10 % av 
gällande prisbasbelopp. Om en lägenhet upplåts under del av ett år, beräknas den högsta tillåtna avgiften efter 
det antal kalendermånader som lägenheten är upplåten. Upplåtelse under del av kalendermånad räknas som 
hel månad. Avgiften betalas av bostadsrättshavare som upplåter sin lägenhet i andra hand. 
 
§ 10 Övriga avgifter 
Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska vidta med anledning av 
bostadsrättslagen eller annan författning. 
 
§ 11 Dröjsmål med betalning 
Årsavgiften ska betalas på det sätt styrelsen beslutar. Betalning får dock alltid ske genom plusgiro eller 
bankgiro. Om inte årsavgiften eller övriga förpliktelser betalas i rätt tid får föreningen ta ut dröjsmålsränta 
enligt räntelagen på det obetalda beloppet från förfallodagen till full betalning sker samt påminnelseavgift 
enligt gällande lagstiftning om ersättning för inkassokostnader m.m. 
 
FÖRENINGSSTÄMMA 
 
§ 12 Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma ska hållas senast före juni månads utgång. 
 
§ 13 Motioner 
Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid föreningsstämma ska anmäla detta senast den 1 februari eller 
inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta. 
 
§ 14 Extra föreningsstämma 
Extra föreningsstämma ska hållas när styrelsen finner skäl till det. Sådan föreningsstämma ska även hållas när 
det för uppgivet ändamål skriftligen begärs av revisor eller minst 1/10 av samtliga röstberättigade. 
 
 
 
 

Assently: 68482d6c341c62adee207d4f3c2244c5966a41e1917155711c1825af67a36d7921402fef51bffdf1d8d00f3d2b1339450c0956d535accb48ba55c14d5ec18f1a



§ 15 Dagordning 
På ordinarie föreningsstämma ska förekomma: 

1. Öppnande  
2. Fastställande av röstlängd  
3. Val av stämmoordförande 
4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare  
5. Val av två justerare tillika rösträknare 
6. Godkännande av dagordningen 
7. Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst 
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning 
9. Föredragning av revisorernas berättelse 
10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 
11. Beslut om resultatdisposition 
12. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen 
13. Beslut om arvoden åt styrelsen och revisorer, samt i förekommande fall åt valberedning, för 

nästkommande verksamhetsår 
14. Beslut om antal ledamöter och suppleanter 
15. Val av styrelseledamöter och suppleanter 
16. Val av revisorer och revisorssuppleant 
17. Val av valberedning 
18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem anmält ärende 
19. Avslutande 

 
På extra föreningsstämma ska utöver punkt 1-7 och 19 förekomma de ärenden för vilken stämman blivit utlyst. 
 
§ 16 Kallelse 
Styrelsen kallar till föreningsstämma. Kallelse till föreningsstämman ska innehålla uppgift om tid och plats för 
föreningsstämman och vilka ärenden som ska behandlas på stämman. Beslut får inte fattas i andra ärenden än 
de som tagits upp i kallelsen. Om förslag till ändring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga 
innehållet av ändringen anges i kallelsen. 
 
Om det krävs för att föreningsstämmobeslut ska bli giltigt att det fattas på två stämmor, får kallelse till den 
senare stämman inte utfärdas innan den första stämman har hållits. I en sådan kallelse ska det anges vilket 
beslut den första stämman har fattat. 
 
Kallelse till ordinarie och extra föreningsstämma ska utfärdas tidigast sex veckor och senast två veckor före 
föreningsstämman. 
 
Dessa kallelsetider gäller även om föreningsstämman ska behandla: 

1. en fråga om ändring av stadgarna 
2. en fråga om likvidation 
3. en fråga om att föreningen ska gå upp i en annan juridisk person genom fusion 
4. en fråga om förenklad avveckling 

 
Kallelsen ska utfärdas genom utdelning eller via elektroniska hjälpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar som 
uppgivit en e-postadress). 
 
Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress är känd för föreningen, om: 

1. en ordinarie föreningsstämma ska hållas på en annan tid än som har bestämts i stadgarna 
2. stämman ska behandla en fråga om en ändring av stadgarna som innebär 

a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till föreningen ökas 
b) att en medlems rätt till föreningens vinst inskränks  
c) att en medlems rätt till föreningens tillgångar vid dess upplösning inskränks 
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3. stämman ska ta ställning till om föreningen ska gå upp i en annan juridisk person genom fusion, gå i 
likvidation eller upplösas genom förenklad avveckling. 

 
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stället skickas dit. 
 
Utöver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom alltid anslås på lämplig plats inom föreningens hus eller 
publiceras på föreningens webbplats. 
 
§ 17 Rösträtt 
Vid föreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar bostadsrätt gemensamt har de 
dock tillsammans endast en röst. Medlem som innehar flera lägenheter har också endast en röst. 
 
§ 18 Ombud och biträde 
Medlem får utöva sin rösträtt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad 
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och gäller högst ett år från utfärdandet. Ombud får företräda högst 
två (2) medlemmar. På föreningsstämma får medlem medföra högst ett biträde. Biträdets uppgift är att vara 
medlemmen behjälplig. Biträde har yttranderätt. 
 
Ombud och biträde får endast vara: 

 annan medlem 
 medlemmens make/maka eller sambo 
 föräldrar 
 syskon 
 myndigt barn 
 annan närstående som varaktigt sammanbor med medlemmen i föreningens hus 
 god man 

 
Om medlem har förvaltare företräds medlemmen av förvaltaren. Underårig medlem företräds av sin 
förmyndare. 
 
Är medlem en juridisk person får denne företrädas av legal ställföreträdare, mot uppvisande av ett 
registreringsbevis som är högst tre månader gammalt. 
 
Föreningsstämman får besluta att den som inte är medlem ska ha rätt att närvara eller på annat sätt följa 
förhandlingarna vid föreningsstämman. Ett sådant beslut är giltigt endast om det beslutas av samtliga 
röstberättigade som är närvarande vid föreningsstämman. 
 
§ 19 Röstning 
Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fått mer än hälften av de avgivna rösterna eller vid lika 
röstetal den mening som stämmans ordförande biträder. Blankröst är inte en avgiven röst. 
 
Vid val anses den vald som har fått flest röster. Vid lika röstetal avgörs valet genom lottning om inte annat 
beslutas av stämman innan valet förrättas. Stämmoordförande eller föreningsstämma kan besluta att sluten 
omröstning ska genomföras. Vid personval ska dock sluten omröstning alltid genomföras på begäran av 
röstberättigad. 
 
För vissa beslut krävs särskild majoritet enligt bestämmelser i bostadsrättslagen. 
 
§ 20 Jäv  
En medlem får inte själv eller genom ombud rösta i fråga om:  

1. talan mot sig själv 
2. befrielse från skadeståndsansvar eller annan förpliktelse gentemot föreningen  
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3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 beträffande annan, om medlemmen i fråga har ett 
väsentligt intresse som kan strida mot föreningens intresse  

 
§ 21 Resultatdisposition  
Det över- eller underskott som kan uppstå i föreningens verksamhet ska balanseras i ny räkning.   
 
§22 Valberedning 
Vid ordinarie föreningsstämma får valberedning utses för tiden fram till och med nästa ordinarie 
föreningsstämma. Till valberedare kan förutom medlem även väljas person som tillhör medlemmens 
familjehushåll och som är bosatt i föreningens hus. 
Valberednings uppgift är att lämna förslag till samtliga personval samt förslag till arvode. 
 
§ 23 Stämmans protokoll  
Vid föreningsstämma ska protokoll föras av den som stämmans ordförande utsett. I fråga om protokollets 
innehåll gäller:  

1. att röstlängden ska tas in i eller biläggas protokollet  
2. att stämmans beslut ska föras in i protokollet  
3. att om omröstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet  

Protokollet ska senast inom tre veckor hållas tillgängligt för medlemmarna. Protokollet ska förvaras på 
betryggande sätt. 
 
STYRELSE OCH REVISION 
 
§24 Styrelsens sammansättning 
Styrelsen består av minst tre och högst sju ledamöter med lägst noll till högst tre suppleanter. 
Styrelsen väljs av föreningsstämman. Ledamot och suppleant kan utses för en tid av ett eller två år. 
Till ledamot eller suppleant kan förutom medlem även väljas person som tillhör medlemmens familjehushåll 
och som är bosatt i föreningens hus. Stämma kan dock välja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i 
föregående mening. 
 
§25 Konstituering 
Styrelsen utser inom sig ordförande och andra funktionärer om inte föreningsstämma beslutat annorlunda. 
 
§26 Styrelsens protokoll 
Vid styrelsens sammanträden ska föras protokoll som justeras av ordföranden och den ytterligare ledamot som 
styrelsen utser. Protokollen ska förvaras på betryggande sätt och föras i nummerföljd. Styrelsens protokoll är 
tillgängliga endast för ledamöter, suppleanter och revisorer. 
 
§27 Beslutsförhet och röstning  
Styrelsen är beslutsför när antalet närvarande ledamöter överstiger hälften av samtliga ledamöter. Som 
styrelsens beslut gäller den mening för vilken mer än hälften av de närvarande röstat eller vid lika röstetal den 
mening som ordföranden biträder. Är styrelsen inte fulltalig ska de som röstar för beslutet utgöra mer än en 
tredjedel av hela antalet styrelseledamöter. Suppleanter tjänstgör i den ordning som ordförande bestämmer 
om inte annat bestämts av föreningsstämma eller framgår av arbetsordning (beslutad av styrelsen). 
 
§ 28 Beslut i vissa frågor 
Beslut som innebär väsentlig förändring av föreningens hus eller mark ska alltid fattas av föreningsstämma. Om 
ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebär att medlems lägenhet förändras ska medlemmens samtycke 
inhämtas. Om bostadsrättshavaren inte ger sitt samtycke till ändringen, blir beslutet ändå giltigt om minst två 
tredjedelar av de röstande på stämman har gått med på beslutet och det dessutom har godkänts av 
hyresnämnden. 
 
§29 Firmateckning 
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen av minst två ledamöter tillsammans. 
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§ 30 Styrelsens åligganden  
Bland annat åligger det styrelsen; 

 att svara för föreningens organisation och förvaltning av dess angelägenheter 
 att avge redovisning för förvaltning av föreningens angelägenheter genom att avlämna årsredovisning 

som ska innehålla berättelse om verksamheten under året (förvaltningsberättelse) samt redogöra för 
föreningens intäkter och kostnader under året (resultaträkning) och för dess ställning vid 
räkenskapsårets utgång (balansräkning). 

 att senast sex veckor före ordinarie föreningsstämma till revisorerna avlämna årsredovisningen 
 att senast två veckor före ordinarie föreningsstämma hålla årsredovisningen och revisionsberättelsen 

tillgänglig 
 att föra medlems- och lägenhetsförteckning; föreningen har rätt att behandla i förteckningarna 

ingående personuppgifter på sätt som avses enligt gällande lagstiftning för personuppgifter. 
 om föreningsstämman ska ta ställning till ett förslag om ändring av stadgarna, måste det fullständiga 

förslaget hållas tillgängligt hos föreningen från tidpunkten för kallelsen fram till föreningsstämman. 
 Om medlem uppgivit annan adress ska det fullständiga förslaget istället skickas till medlemmen. 

 
§ 31 Utdrag ur lägenhetsförteckning  
Bostadsrättshavare har rätt att på begäran få utdrag ur lägenhetsförteckningen avseende sin bostadsrätt. 
 
§ 32 Räkenskapsår  
Föreningens räkenskapsår är kalenderår. 
 
§ 33 Revisor  
Föreningsstämma ska välja minst en och högst två revisorer med högst två suppleanter. Revisorer och 
revisorssuppleanter väljs för tiden från ordinarie föreningsstämma fram till och med nästa ordinarie 
föreningsstämma. Revisorer behöver inte vara medlemmar i föreningen och behöver inte heller vara 
auktoriserade eller godkända. 
 
§ 34 Revisionsberättelse  
Revisorerna ska avge revisionsberättelse till styrelsen senast tre veckor före föreningsstämman. 
 
BOSTADSRÄTTSHAVARENS RÄTTIGHETER OCH SKYLDIGHETER 

 
§ 35 Bostadsrättshavarens ansvar 
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller även uteplats, odlingslott, 
förråd/källarförråd, carport och andra lägenhetskomplement som ingår i upplåtelsen. 
Lägenhetskomplement som ingår i upplåtelsen får inte överlåtas till annan bostadsrättshavare.  
 
Bostadsrättshavaren är skyldig att följa de anvisningar som föreningen lämnar beträffande installationer 
avseende avlopp, värme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lägenheten samt att tillse att dessa 
installationer utförs fackmannamässigt. Bostadsrättshavaren är skyldig att följa föreningens anvisningar som 
meddelats rörande skötseln och utnyttjande av föreningens mark. 
 
Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och reparationer av bland annat: 

 ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak jämte underliggande ytbehandling, som krävs för 
att anbringa ytbeläggningen på ett fackmannamässigt sätt 

 icke bärande innerväggar 
 undertak som bostadsrättshavaren försett lägenheten med 
 till fönster hörande beslag, gångjärn, handtag, låsanordningar inklusive nycklar, persienner, 

vädringsfilter och tätningslister samt all målning förutom utvändig målning och kittning av fönster. För 
skada på fönster med tillhörande karm genom inbrott eller annan åverkan svarar bostadsrättshavaren 

 till ytterdörr hörande beslag, gångjärn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och låsanordningar 
inklusive nycklar, all målning med undantag för målning av ytterdörrens utsida, motsvarande gäller för 
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balkong- eller altandörr. För skada på ytterdörr med tillhörande karm genom inbrott eller annan 
åverkan svarar bostadsrättshavaren, motsvarande gäller för balkong- eller altandörr 

 innerdörrar och säkerhetsgrindar 
 lister, foder och stuckaturer 
 elradiatorer; i fråga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrättshavaren endast för målning 
 golvvärme med samtliga ingående komponenter 
 eldstäder, dock inte tillhörande rökgångar 
 ledningar för vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa är åtkomliga inne i 

lägenheten och betjänar endast bostadsrättshavarens lägenhet 
 elcentral (säkringsskåp) och därifrån utgående elledningar i lägenheten, kanalisationer, 

kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer 
 installationer för informationsöverföring (telefon, kabel-tv, data med mera) som är åtkomliga i 

lägenheten 
 ventilationsaggregat, FTX, som föreningen försett lägenheten med, dock endast rengöring av ventiler 

och filter. Justering av FTX-system och tillhörande ventiler får inte utföras av medlem 
 brandvarnare 

 
I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i WC svarar bostadsrättshavaren därutöver bland annat även för: 

 fuktisolerande skikt 
 inredning och belysningsarmaturer 
 vitvaror och sanitetsporslin 
 klämring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlås 
 tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning 
 kranar och avstängningsventiler 
 elektrisk handdukstork 

 
I kök eller motsvarande utrymme svarar bostadsrättshavaren för all inredning och utrustning såsom bland 
annat: 

 vitvaror 
 köksfläkt och spiskåpa 
 rensning av vattenlås 
 diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning 
 kranar och avstängningsventiler 

 
§ 36 Ansvar för ändringar och installationer 
Bostadsrättshavaren svarar för alla ändringar och installationer i lägenheten som utförts av 
bostadsrättshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrätten. Detta gäller även uteplats, odlingslott, 
förråd/källarförråd, carport och andra lägenhetskomplement som ingår i upplåtelsen. 
 
§ 37 Brand- och vattenledningsskador 
För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast i begränsad 
omfattning i enlighet med bestämmelserna i bostadsrättslagen. 
 
§ 37 a Ersättning för inträffad skada 
Om föreningen vid inträffad skada blir ersättningsskyldig gentemot bostadsrättshavare för lägenhetsutrustning 
eller personligt lösöre, ska ersättningen beräknas med hänsyn till den skadade egendomens värde omedelbart 
före skadetillfället. Särskilda regler gäller vid brand och vattenledningsskada, se § 37. 
 
§ 38 Balkong och uteplats 
Bostadsrättshavaren svarar för renhållning, snöskottning och underhåll av träkonstruktioner och 
stenbeläggning på balkong eller uteplats. Bostadsrättshavaren ska se till att avledning för dagvatten inte 
hindras. 
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§ 39 Felanmälan 
Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla fel och brister i sådan lägenhetsutrustning som 
föreningen svarar för i enlighet med bostadsrättslagen och dessa stadgar. 
 
§ 40 Gemensam upprustning 
Föreningsstämma kan i samband med gemensam underhållsåtgärd i huset besluta om reparation och byte av 
inredning och utrustning avseende de delar av lägenheten som medlemmen svarar för. 
 
§ 41 Vanvård 
Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens och övriga lägenhetskomplements skick, eller 
utan behövligt tillstånd utför en åtgärd som anges i § 43, i sådan utsträckning att annans säkerhet äventyras 
eller att det finns risk för omfattande skador på annans egendom har föreningen, efter rättelseanmaning, rätt 
att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad. 
 
§ 42 Övriga anordningar 
Anordningar som exempelvis luftvärmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd, 
parabolantenner, solceller och laddningspunkt får sättas upp endast efter föreningens godkännande. 
Bostadsrättshavaren svarar för skötsel och underhåll av sådana anordningar. Om det behövs för husets 
underhåll eller för att fullgöra myndighetsbeslut är bostadsrättshavaren skyldig att, efter uppmaning från 
styrelsen, demontera och i förekommande fall återmontera sådana anordningar på egen bekostnad. 
 
§ 43 Förändring i lägenhet 
Bostadsrättshavaren får företa förändringar i lägenheten. Följande åtgärder får dock inte företas utan 
styrelsens tillstånd: 

1. ingrepp i en bärande konstruktion 
2. installation eller ändring av ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten 
3. installation eller ändring av anordning för ventilation 
4. installation eller ändring av eldstad eller rökkanal, eller annan påverkan på brandskyddet, eller 
5. någon annan väsentlig förändring av lägenheten. 

För en lägenhet som har särskilda historiska, kulturhistoriska, miljömässiga eller konstnärliga värden krävs alltid 
tillstånd för en åtgärd som innebär att ett sådant värde påverkas. 
Bostadsrättshavaren svarar för att förse styrelsen med erforderligt underlag för sitt beslut. 
Styrelsen får vägra att ge tillstånd till en åtgärd endast om den är till påtaglig skada eller olägenhet för 
föreningen. Ett tillstånd får förenas med villkor. Om bostadsrättshavaren är missnöjd med styrelsens beslut får 
han eller hon begära att hyresnämnden prövar frågan. 
 
Bostadsrättshavaren svarar för att erforderliga myndighetstillstånd erhålls. Förändringar ska alltid utföras på 
ett fackmannamässigt sätt. 
 
ANVÄNDNING AV BOSTADSRÄTTEN 
 
§ 44 Användning av bostadsrätten 
Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för något annat ändamål än det avsedda. Föreningen får dock 
endast åberopa avvikelser som är av avsevärd betydelse för föreningen eller någon annan medlem i 
föreningen. 
 
§ 45 Störningar m.m. 
Vid användning av lägenheten ska bostadsrättshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsätts för 
störningar som i sådan grad kan vara skadliga för hälsan eller annars försämra deras bostadsmiljö att de inte 
skäligen bör tålas. Bostadsrättshavaren ska även i övrigt vid sin användning av lägenheten iaktta allt som 
fordras för att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanför huset. Bostadsrättshavaren ska även 
rätta sig efter föreningens ordningsregler. 
Detta gäller även för mark, förråd, garage eller annat lägenhetskomplement som ingår i bostadsrätten. 
Bostadsrättshavaren ansvarar vidare för att bestämmelserna även följs av den som hör till hushållet, gästar 
bostadsrättshavaren eller som utför arbete för bostadsrättshavarens räkning. 

Assently: 68482d6c341c62adee207d4f3c2244c5966a41e1917155711c1825af67a36d7921402fef51bffdf1d8d00f3d2b1339450c0956d535accb48ba55c14d5ec18f1a



Om bostadsrättshavaren vet eller har anledning att misstänka att ett föremål är behäftat med ohyra får detta 
inte tas in i lägenheten. 
 
§ 46 Tillträdesrätt 
Företrädare för föreningen har rätt att få komma in i lägenheten när det behövs för tillsyn eller för att utföra 
arbete som föreningen svarar för eller har rätt att utföra. 
 
Om bostadsrättshavaren inte lämnar föreningen tillträde till lägenheten, när föreningen har rätt till det, kan 
styrelsen ansöka om särskild handräckning hos kronofogdemyndigheten. 
 
§ 47 Andrahandsupplåtelse 
En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till annan för självständigt brukande endast om 
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. 
 
Bostadsrättshavare ska skriftligen hos styrelsen ansöka om samtycke till upplåtelsen. I ansökan ska skälet till 
upplåtelsen anges, vilken tid den ska pågå samt till vem lägenheten ska upplåtas. Tillstånd ska lämnas om 
bostadsrättshavaren har skäl för upplåtelsen och föreningen inte har någon befogad anledning att vägra 
samtycke. Styrelsens beslut kan överprövas av hyresnämnden. 
 
§ 48 Inneboende 
Bostadsrättshavare får inte låta utomstående personer bo i lägenheten, om det kan medföra olägenhet för 
föreningen eller annan medlem. 
 
FÖRVERKANDE 
 
§ 49 Förverkandegrunder 
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt kan förverkas och föreningen kan säga upp 
bostadsrättshavaren till avflyttning i följande fall: 

 bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats, upplåtelseavgift, årsavgift eller avgift för 
andrahandsupplåtelse 

 lägenheten utan samtycke upplåts i andra hand 
 bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer till men för förening eller annan medlem 
 lägenheten används för annat ändamål än vad den är avsedd för och avvikelsen är av väsentlig 

betydelse för föreningen eller någon medlem 
 bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är 

vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren, genom att inte utan oskäligt 
dröjsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset 

 om lägenheten vanvårdas, eller om bostadsrättshavaren utsätter de som bor i omgivningen för 
störningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller föreningens 
trivselregler 

 bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten och inte kan visa giltig ursäkt för detta 
 bostadsrättshavaren inte fullgör annan skyldighet och det måste anses vara av synnerlig vikt för 

föreningen att skyldigheten fullgörs 
 lägenheten helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller därmed likartad 

verksamhet, vilken till en inte oväsentlig del ingår i brottsligt förfarande eller för tillfälliga sexuella 
förbindelser mot ersättning 

 bostadsrättshavaren utan behövligt tillstånd utför en förändring av lägenhet som anges i § 43 
 
§ 50 Hinder för förverkande 
Nyttjanderätten är inte förverkad om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av liten betydelse. I enlighet 
med bostadsrättslagens regler ska föreningen normalt uppmana bostadsrättshavaren att vidta rättelse innan 
föreningen har rätt säga upp bostadsrätten. Sker rättelse kan bostadsrättshavaren inte skiljas från 
bostadsrätten. 
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§ 51 Ersättning vid uppsägning 
Om föreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning har föreningen rätt till skadestånd. 
 
§ 52 Tvångsförsäljning 
Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till följd av uppsägning kan bostadsrätten komma att 
tvångsförsäljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrättslagen. 
 
ÖVRIGT 
 
§ 53 Meddelanden 
Meddelanden anslås i föreningens hus, på föreningens webbplats, genom e-post eller utdelning. 
 
§ 54 Framtida underhåll 
Styrelsen bör upprätta och årligen följa upp en underhållsplan för genomförande av underhållet av föreningens 
fastighet/er med tillhörande byggnader. 
 
Inom föreningen ska bildas fond för yttre underhåll. 
Avsättning till fonden ska ske enligt underhållsplan när sådan finns. 
Om underhållsplan saknas, kan i stället avsättning till fonden årligen göras med ett belopp motsvarande minst 
0,3 % av fastighetens taxeringsvärde. 
 
§ 55 Utdelning, upplösning och likvidation 
Om föreningsstämman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fördelas mellan medlemmarna i 
förhållande till lägenheternas årsavgifter för det senaste räkenskapsåret. Om föreningen upplöses eller 
likvideras ska behållna tillgångar tillfalla medlemmarna i förhållande till lägenheternas insatser. 
 
§ 56 Tolkning 
För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska föreningar och övrig 
lagstiftning. Föreningen kan ha utfärdat ordningsregler för förtydligande av innehållet i dessa stadgar. 
 
§ 57 Stadgeändring 
Föreningens stadgar kan ändras om samtliga röstberättigade är ense om det. Beslutet är även giltigt om det 
fattas av två på varandra följande föreningsstämmor. Den första stämmans beslut utgörs av den mening som 
får mer än hälften av de avgivna rösterna eller, vid lika röstetal, den mening som ordföranden biträder. På den 
andra stämman krävs att minst två tredjedelar av de röstande går med på beslutet. Bostadsrättslagen kan för 
vissa beslut föreskriva högre majoritetskrav. 
 
58 § Särskilt för föreningar som inte äger hus 
Genomförs föreningsstämma före det att föreningen förvärvat och tillträtt huset kan även närstående som inte 
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet får vid sådan föreningsstämma företräda ett obegränsat 
antal medlemmar. 
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Trivselregler 
 

Bostadsrättsförening 

Brf Bruksgården 1 

 

Det här bör du veta om föreningens trivselregler! 

Ansvar för trivsel 
Styrelsens uppgift är att ta hand om den löpande förvaltningen av föreningen och verkställa de beslut 
som föreningsstämman fattar. I den löpande förvaltningen ingår också trivselfrågorna. 

Detta innebär att styrelsen har ansvaret för att det är trivsel, ordning och reda både i och utanför 
huset/husen. Alla är i princip skyldiga att rätta sig efter trivselreglerna. Att bo i bostadsrätt innebär ett 
gemensamt ansvar. Som medlem i föreningen har du inte bara rätten till en bostad i föreningens hus 
utan du har också skyldigheter mot föreningen och övriga medlemmar! 

För vem gäller reglerna 
Trivselreglerna gäller inte bara dig som bostadsrättshavare. Även familjemedlemmar omfattas liksom 
gäster, inneboende eller hantverkare som utför arbete åt dig i lägenheten. Trivselreglerna gäller också 
för andrahandshyresgäster. Om föreningen har egna hyresgäster gäller reglerna även dem. 

Vad händer om trivselreglerna inte följs 
Om trivselreglerna inte följs kan styrelsen i allvarligare fall ifrågasätta om du ska få bo kvar. Förseelser 
som är av liten betydelse för föreningen och övriga medlemmar kan inte leda till uppsägning. 

Först måste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att följa dessa. Därefter, och om 
medlemmen eller hyresgästen trots anmaningen inte följer reglerna, kan det blir fråga om uppsägning. 

Har du frågor? 
Har du funderingar över något som tas upp i dessa regler är du alltid välkommen att kontakta styrelsen. 
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1. Om allmän aktsamhet 
Tänk på att vara rädd om och vårda föreningens egendom väl. Kostnader för underhåll och reparationer 
betalas av alla gemensamt. 

Om en akut skada skulle inträffa i huset tag i första hand kontakt med någon i styrelsen och i andra hand 
fastighetsskötarfirman enligt anslag i porten. 

Var försiktig med eld/öppen låga. Din lägenhet ska vara utrustad med brandvarnare.  

Meddela grannar eller styrelsen om du är bortrest under en längre tid. 

2. Om gemensamma kostnader 
Var sparsam med varmvattnet och lämna inte vatten rinnande i onödan. Var också sparsam med el i 
fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning när vatten står och droppar. Kostnader för 
vatten och el i gemensamma utrymmen betalas av alla bostadsrättshavare gemensamt. 

3. Parkering 
Parkering på innergården är förbjudet med ett fåtal undantag. I princip enbart vid transport av 
rörelsehindrad, tunga varor och vid flytt. Så fort lastning/lossning avbryts är fordonet definitionsmässigt 
parkerat. Tänk på att flytta bilen så fort som möjligt. Hantverkare som anlitats och medför fordon, samt 
gäster ska alltid hänvisas till gästparkeringen. 

4. Balkonger, uteplatser/altaner 
Balkonger/uteplatser/altaner får inte användas för 

• permanent förvaring av föremål som inte hör till normal balkongmöblering.  

• skakning av mattor, sängkläder mm. 

• grillning, om inte närboende grannar gett sitt samtycke. Av brandsäkerhetsskäl får ingen grillning 
ske med öppen låga, dvs ingen gasolgrill och ingen eldning med tändvätska. 

• placera blomlådor innanför balkongräcket. 

• antenner är inte tillåtna att sätta upp på balkong, altan, uteplats eller fasaden. 

• det är inte tillåtet att ta upp hål i fasad eller på annat sätt göra åverkan på den. 

• Se till att balkong-/altandörr är ordentligt stängd för att undvika att vatten tränger in vid kraftig 
nederbörd och/eller snösmältning. Vid snöfall se till att hålla balkongen fri från snö, i synnerhet 
mot yttervägg. 

För inglasning av balkong eller altan eller annan installation/byggnation ej nämnd ovan så krävs tillstånd 
av föreningen. 
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5. Odlingslotter 
Odlingslotter ska hållas i gott skick, dvs aktivt rensa ogräs oavsett om du odlar eller inte. Det är inte 
tillåtet att plantera fruktträd eller andra träd i sin odlingslott. Odlingslott kan lånas ut till annan medlem i 
föreningen, men inte överlåtas. 

6. Växtlighet uteplatser/altaner 
Ingen växtlighet direkt mot fasaden, avståndet ska vara minst 50 cm ifrån fasaden. Buskar angränsande 
mot gräsmattan får vara högst 90 cm höga, inga buskar få stå längre ut än ca 50 cm från  
stenbeläggningen. Växtlighet på uteplats/altan får inte vara högre än skiljeväggen. Det måste vara 
möjligt att ta sig fram till hängrännan för att rensa utkastet. 

7. Matning av fåglar 
Matning av fåglar är inte tillåten inom fastigheten på grund av att matrester riskerar att locka till sig råttor 
eller andra skadedjur. 

8. Äldre kulturbyggnad (Tvättstuga) 
Håll god ordning på redskapen i förrådet, återlämna använda redskap i gott skick. Lås dörren efter dig 
och häng tillbaka nyckeln på angiven plats.  

9. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer 
Cyklar och mopeder ska förvaras i carport eller i cykelstället och inte ställas utanför porten. Barnvagnar 
och rullatorer får inte placeras i entrén. 

10. Gården, gemensam grillplats 

• Föräldrar ansvarar för att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut. 

• Gården och gemensam grillplats får användas för privata arrangemang. Vid större arrangemang 
kontakta styrelsen. 

• Glöm inte att i förväg informera grannarna om privata tillställningar. 

• Marschaller ska placeras så att de inte ger upphov till sotfläckar eller på annat sätt skadar 
fasaden. Marschaller får inte placeras på gräsmatta. Tag själv bort utbrunna marschallburkar, 
eventuella stearin- och sotfläckar. 

11. Avfallshantering 

• Soppåsar får ej ställas i trapphuset 

• Respektive medlem källsorterar avfallet vid närmsta återvinningsstation. 

• Föreningens gemensamma sopkärl får endast användas för sedvanligt hushållsavfall (se mer 
nedan). Se till att soppåsarna är väl förslutna, inga lösa föremål får läggas i sopkärlet. Lägg inte 
vassa föremål i soppåsen så att någon kan komma till skada. 
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12. Husdjur 
Innehavare av husdjur ska övervaka att dessa inte stör eller förorenar i fastigheten och inte heller rastas i 
planteringar och övriga ytor som hör till föreningen. Plocka upp djurets spillning. 

13. Störningar 
För att alla ska trivas är det viktigt att man inte störs av omkringboende. Alla boende är skyldiga att visa 
hänsyn. Lagen ser strängt på störningar! Den som stör och inte rättar sig efter tillsägelse från styrelsen 
kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd från lägenheten. Skyldigheten gäller i lägenheten men också 
i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus, hiss och grillplats/trädgård. 

Reglerna gäller dygnet runt men är extra angelägna att följa vardagar från kl. 22 på kvällen till kl. 07 på 
morgonen, från kl 23 till kl 08 under helg. Man bör därför undvika att köra tvätt- och diskmaskiner under 
denna tid. Har du fest så informera gärna grannarna i god tid innan om du tror att det kommer att störa. 

14. Andrahandsuthyrning 
Uthyrning i andra hand kräver styrelsens samtycke. Begäran om samtycke ska vara skriftlig och 
innehålla skälet för begäran, tidsperiod och vem som ska hyra lägenheten. 

15. Lägenhetsunderhåll 
Bostadsrättshavare ansvarar för att underhålla lägenheten. Vad som ingår i lägenheten och som ska 
underhållas framgår av föreningens stadgar. Om något går sönder måste du själv se till att det repareras. 

Det är särskilt viktigt att du har uppsikt över lägenhetens våtutrymmen. Läckageskador kostar stora 
pengar och leder i allmänhet till stort obehag för den som drabbas. 

16. Förändringar i lägenheten 
Mindre förändringar får göras i lägenheten. Du får till exempel lägga nya golv, sätta upp nya skåp eller 
byta ut vitvaror i köket. Mer omfattande förändringar kräver dock styrelsens tillstånd, exempelvis om du 
vill ta ner en vägg, dra nya rör i kök och badrum. Ibland kan det också behövas bygganmälan för att 
utföra vissa åtgärder i lägenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du sätter igång! Tänk också på att ta 
hänsyn till de omkringboende när du utför bullerstörande arbeten i lägenheten. Dessa bör i första hand 
utföras under dagtid. 

17. Brandsäkerhet och utrymning 
För att minimera risken för anlagd brand och skapa bra förutsättningar för utrymning är det viktigt att 
gemensamma utrymmen hålls fria och dörrar mellan brandceller hålls stängda. 

Kom ihåg att trapphuset är din utrymningsväg och att utrymning i ett rökfyllt trapphus under stress 
väsentligt försvåras om det står möbler, barnvagnar med mera i vägen. 

• I trapphus och övriga gemensamma utrymmen får barnvagnar, rullatorer, möbler, leksaker, skor och 
annat löst material ej förvaras. 

• Dörrar ska alltid hållas stängda för att minska risk för spridning av brand och rök. 
• I lägenhets- och källarförråd, carport eller teknikrum i trapphus får inga brandfarliga varor förvaras. 

Hit hör vätskor i form av exempelvis t-röd, spolarvätska och tändvätska samt gaser såsom gasol och 
många sprejburkar. I en bil får dock en reservdunk med drivmedel förvaras. 
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• I lägenheten och på balkongen får brandfarlig vätska och gas förvaras enligt föreskrifter från MSB 
(Myndigheten för samhällsskydd och beredskap). 

• Elsäkerhetsverket avråder regelbunden laddning av bil i vanliga vägg- och motorvärmaruttag 
(Schuko). De är inte gjorda för elbilsladdning och klarar inte återkommande hög belastning under 
lång tid. Förlängningssladd ska inte användas då det finns risk att säkringen inte skyddar på rätt 
sätt. Hamnar dessutom kontrollbox eller förlängningssladd på marken kan dessa lätt skadas. 
Använd ingen utrustning mellan uttaget och laddkabeln. (källa Elsäkerhetsverket) 

18. Om du tänker flytta 
Fråga styrelsen vilka rutiner som gäller vid överlåtelse. Tänk på att den som övertar din lägenhet också 
ska godkännas som medlem i föreningen innan inflyttning får äga rum. Tag därför reda på vad som krävs 
för att få medlemskap. Tillsammans med en ansökan om medlemskap ska även ett exemplar av 
överlåtelseavtalet lämnas till styrelsen. 

Lämna gärna kvar dessa ordningsregler till den som övertar din lägenhet! 

Utöver dessa trivselregler gäller föreningens stadgar och lag. 

Dessa trivselregler har beslutats av styrelsen/föreningsstämman att gälla  
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